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EMENTA

CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE CUMULADA
COM CANCELAMENTO DE REGISTRO IMOBILIARIO. AUSENCIA DE INDICA(;AO
DE DISPOSITIVOS LEGAIS VIOLADOS. IMOVEL QUE COMPOE ACERVO
HEREDITARIO. LEGITIMA DE UM DOS HERDEIROS GRAVADA COM CLAUSULA
DE INALIENABILIDADE. USUCAPIAO. POSSIBILIDADE. DESPACHO QUE ORDENA
A CITACAO. INTERRUPCAO DO PRAZO DA PRESCRICAO AQUISITIVA.
OCORRENCIA. BOA-FE DA POSSUIDORA. SUMULA 7/STJ.

1. Acdo declaratéria de nulidade c/c cancelamento de registro ajuizada em
16/01/2012, da qual foi extraido o presente recurso especial interposto em
15/05/2020 e concluso ao gabinete em 11/12/2020.

2. O propdsito recursal consiste em definir a) a possibilidade de reconhecer-
se, antes da entrada em vigor do art. 214, § 59, da Lei de Registros Publicos, a
usucapidao de imovel que compde acervo hereditario na hipdtese de a legitima
de um dos herdeiros estar gravada com clausula de inalienabilidade; b) se o



despacho que ordena citacdo, em acdo declaratéria de nulidade de negdcio
juridico por violacdo a clausula de inalienabilidade, interrompe o prazo da
prescricdo aquisitiva; c) se estd configurada a boa-fé da possuidora.

3. A auséncia de indicacdo dos dispositivos legais indicados como violados
impede o conhecimento do recurso especial (Simula 284/STF).

4. Nos termos do art. 1.723 do CC/16, é autorizado ao testador gravar a
legitima dos herdeiros com cldausula de inalienabilidade temporaria ou
vitalicia. Essa espécie de disposicao restringe o direito de propriedade do
herdeiro, que nao podera dispor do bem durante a sua vigéncia. Assim, se o
bem gravado com inalienabilidade for alienado, o ato serd nulo. A existéncia
de clausula de inalienabilidade, todavia, ndo obsta a aquisicdo do bem por
usucapiao. Precedentes.

5. A Segunda Secdo deste Tribunal Superior orienta-se no sentido de que a
citacao apenas tera o condao de interromper a prescricao aquisitiva se a acao
proposta tiver por finalidade a defesa do direito material sujeito a prescricao.
Precedentes. Na acdao declaratéria de nulidade por violacdao a clausula de
inalienabilidade, a controvérsia instaurada diz respeito a impossibilidade
juridica da transferéncia da propriedade do imével ao réu. PGe-se sub judice
o direito do requerido a aquisicdo do dominio. Desse modo, o despacho do
juiz que ordena a citacdo na acdo declaratdria de nulidade interrompe o prazo
da prescricdo aquisitiva. Em consequéncia, ndo é possivel contabilizar o
periodo transcorrido no curso da acdo.

6. Para alterar a conclusdo alcancada pelo Tribunal de origem, no sentido de
que a recorrida exerceu a posse com boa-fé, seria necessario o revolvimento
de fatos e provas (Sumula 7/STJ).

7. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa parte, desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam

0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, por unanimidade,
conhecer em parte do recurso especial e, nesta parte, negar-lhe provimento, nos termos
do voto do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino (Presidente), Ricardo Villas Boas

Cueva, Marco Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Brasilia, 24 de agosto de 2021.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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RELATORIO

Cuida-se de recurso especial interposto por CARINA VILLELA DE BIASSIO,
CAMILA VILLELA DE BIASSO e CHRISTIAN VILLELA DE BIASSO, com fundamento na
alinea “a” do permissivo constitucional, contra acérddo do TJ/PR.

Recurso especial interposto em: 15/05/2020.

Concluso ao gabinete em: 11/12/2020.

Acao: declaratoria de nulidade c/c cancelamento de registro imobilidrio
ajuizada pelos recorrentes em face de ESPOLIO DE OCTAVIANO DE BIASSIO e de
DIVA VILLELA DE BIASSIO, CIPANDA AGROPECUARIA LTDA, ESPOLIO DE RAQUEL
CONCEICAO VILLELA DE BIASSIO, ESPOLIO DE EDISON ROBERTO VILLELA DE
BIASSIO, ROMULO LUIZ VILLELA DE BIASSIO, ROGERIO VILLELA DE BIASSIO, ROSELI
DE BIASSIO SCHRUT e VANESSA DE BIASSIO MAZZUTTI, por meio da qual buscam a

declaracao de nulidade de escritura de compra e venda e inscricao registral de



imovel rural alienado a Cipanda.

Sentenca: julgou improcedentes os pedidos sob o fundamento de que
a quota parte alienada podera ser sub-rogada nos demais bens do espdlio.

Embargos de declaragao: opostos pelos recorrentes e por Cipanda,
os primeiros foram desacolhidos e os segundos acolhidos parcialmente para
modificar a sucumbéncia.

Acordao: deu provimento ao apelo interposto pela recorrida Cipanda e

negou provimento a apelacdo dos recorrentes, nos termos da seguinte ementa:

APELACAO CIVEL — ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE C/C CANCELAMENTO DE
REGISTRO DE IMOVEL — SENTENGCA DE IMPROCEDENCIA DO PEDIDO INICIAL —
IRRESIGNACAO DE AMBAS AS PARTES — APELACAO DOS AUTORES (2) — PRETENSAO
DEAPELACAO DOS AUTORES (02) RECONHECIMENTO DA NULIDADE DA ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRA EVENDA FIRMADA PELO ESPOLIO DOS SEUS PROGENITORES,
EMDECORRENCIA DE POSTERIOR CASSACAO DO ALVARA JUDICIAL — NAO
ACOLHIMENTO — NULIDADE DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE,
MUITO EMBORA SEJA RECONHECIDA POR DESRESPEITO A FORMA PRESCRITA EM
LEI, NAO AFETA O DIREITO DE TERCEIRO — DECURSO DO PRAZO LEGAL PARA
PRESCRICAO AQUISITIVA DO IMOVEL PELA USUCAPIAO - PEDIDO DE
CANCELAMENTO DO REGISTRO BASEADO NA INVALIDADE DO NEGOCIO JURIDICO
QUE CONTRARIA O DISPOSTO NO ART.214, §52 DA LEI DE REGISTROS PUBLICOS —
INERCIA DOS AUTORES — POSSE MANSA E PACIFICA DA ADQUIRENTE DO IMOVEL,
MEDIANTE JUSTO TITULO E BOA-FE — ARGUICAO DA USUCAPIAO EM SEDE DE
CONTESTACAO - ACOLHIMENTO - POSSIBILIDADE DE USUCAPIR IMOVEL DO
ESPOLIO GRAVADO COM CLAUSULA DE INALIENABILIDADE EM FACE DO QUINHAO
DE UM DOS HERDEIROS — PRECEDENTES — DECURSO DO PRAZO REDUZIDODA
USUCAPIAO ORDINARIA (ART. 1.242, PAR. UNICO, DO CC/02), OBSERVADA A REGRA
DE TRANSICAO DO ART. 2.029 DO CC/02 — APELAGAO DESPROVIDA. — PRETENSAQO
DE AFASTAMENTO DE SUA APELAGAO DA REQUERIDA (01) CONDENACAO AO
PAGAMENTO DAS CUSTAS PROCESSUAIS E HONORARIOS SUCUMBENCIAIS EM
RAZAO DA EXTINCAO DO PEDIDOCONTRAPOSTO — ACOLHIMENTO — AUSENCIA DE
SUCUMBENCIA MATERIAL — USUCAPIAO APRECIADA EM CONJUNTO COM A
DEMANDA PRINCIPAL, COM EXITO DA PARTE REQUERIDA APELAGCAO 01 (RE)
PROVIDA E APELAGCAO 02 (PARTE AUTORA) DESPROVIDA.

Embargos de declaragao: opostos pelos recorrentes, foram
rejeitados.

Recurso especial: sustenta violagdo ao art. 62 da LINDB e aos arts.
169, 202, | e 1.242, paradgrafo unico, do CC/02. Alega que o art. 214, § 59, da Lei de

Registros Publicos ndo se aplica a hipotese, porquanto apenas foi inserido pela Lei

n? 10.931/2004, com vigéncia a partir de 03/08/2004, e o ato nulo foi



perfectibilizado em 05/06/1995. Acrescenta ndo ser possivel a convalidacdo de ato
nulo. Aduz que a inalienabilidade obsta o reconhecimento da possibilidade de sub-
rogacao sobre os bens remanescentes. Ademais, argumenta ndo ser possivel
contabilizar o periodo transcorrido no curso da presente demanda para
configuracdo do prazo vintenario da usucapido, haja vista que a citacao interrompe
a prescricao.

Defende que, nada obstante se entenda pela possibilidade de aplicacdo
do retromencionado dispositivo legal, ndo esta presente o requisito da boa-fé da
possuidora, o que impede o reconhecimento da usucapido ordindria. Isso pois,
refere que quando da formalizacao do negdcio, estava em vigor o art. 12, § 29, da
Lei n? 7.433/1985, o qual exigia a certiddo de feitos ajuizados para a lavratura de
escritura. Aponta, assim, que a adquirente tinha conhecimento acerca da
existéncia de testamento deixado pelo de cujus.

Admissibilidade prévia: o Tribunal local admitiu o recurso especial,
determinando a remessa dos autos a esta Corte.

E o relatério.
VOTO

O propodsito recursal consiste em definir a) a possibilidade de
reconhecer-se, antes da entrada em vigor do art. 214, § 52, da Lei de Registros
Publicos, a usucapiao de imdével que compde acervo hereditario na hipotese de a
legitima de um dos herdeiros estar gravada com cldusula de inalienabilidade; b) se
o despacho que ordena citacdo, em acdo declaratéria de nulidade de negdcio
juridico por violacdo a cldusula de inalienabilidade, interrompe o prazo da

prescricdo aquisitiva; c) se esta configurada a boa-fé da possuidora.

. Dos contornos da controvérsia

1. Os recorrentes sao herdeiros de Romulo, que, por sua vez, é filho de
Octaviano e Diva. Estes faleceram, tendo deixado testamento publico, por meio do

qual gravaram com clausula de inalienabilidade os bens imdveis que caberiam a



Romulo em pagamento da sua legitima.

2. Com o falecimento de Octaviano e Diva, foi instaurado o processo de
inventario. No seu curso, os herdeiros postularam a concessao de autorizacdo
judicial para alienacao de imovel rural consistente em area de terras, com 585
(quinhentos e oitenta e cinco) alqueires e 57 (cinquenta e sete) metros quadrados,
localizada no Municipio de Castro, e registrada no cartério de registro de imodveis
sob 0 n217.375, a qual foi concedida pelo juiz.

3. Embora a sentenca concessiva da autorizacdao tenha sido anulada em
sede de apelacdo devido a auséncia de intervencdao do Ministério Publico e de
citacdo dos ora recorrentes, o imovel ja havia sido alienado a recorrida Cipanda
Agropecuaria Ltda e transferido a sua propriedade, razdo pela qual os ora
recorrentes ajuizaram a presente acdo declaratoria de nulidade.

4. O juizo de primeiro grau julgou improcedentes os pedidos com base
em trés fundamentos: (a) possibilidade de sub-rogacao do gravame nos demais
bens, sem prejuizo aos ora recorrentes; (b) boa-fé da adquirente e (c) implemento
do prazo para aquisicdao do imovel por usucapiao.

5. O Tribunal de Justica, embora tenha reconhecido a nulidade do
negdcio ante a auséncia de autorizacdo judicial para alienar imovel do espdlio,
aplicou o disposto no art. 214, § 49, da Lei n? 6.015/73, afirmando estarem
preenchidos os requisitos legais para aquisicdo do imovel, pela recorrida Cipanda,

por usucapiao.

Il. Da auséncia de indicacao dos dispositivos legais violados

6. Nas razdes recursais, entre outros argumentos, a recorrente alega que
a existéncia de clausula de inalienabilidade constitui empecilho a sub-rogacao
sobre os demais bens do espdlio.

7. Com relacdao a tal tese, todavia, os recorrentes ndo indicaram os
dispositivos que teriam sido violados.

8. Conforme ja decidiu esta Corte “a auséncia de expressa indicacédo

de artigos de lei violados inviabiliza o conhecimento do recurso especial,



ndo bastando a mera mencgdo a dispositivos legais ou a narrativa acerca
da legislagdo federal, aplicando-se o disposto na Sumula n. 284 do STF”
(AgInt no AREsp n. 1.684.101/MA, Terceira Turma, DJe de 26/8/2020).

9. Portanto, no ponto, incide o dbice da SUmula 284/STF.

lll. Da possibilidade de usucapiao de imoével que compode
acervo hereditario na hipétese de a legitima de um dos herdeiros
estar gravada com clausula de inalienabilidade antes da entrada em
vigor do art. 214, § 5°, da Lei de Registros Publicos

10. Nos termos do art. 1.723 do CC/16, diploma vigente a época da
elaboracdo do testamento e da abertura da sucessdo, é autorizado ao testador
gravar a legitima dos herdeiros com cldusula de inalienabilidade temporaria ou
vitalicia.

11. Essa espécie de disposicdo restringe o direito de propriedade do
herdeiro, que ndo podera dispor do bem durante a sua vigéncia. Sobre tal aspecto,
a jurisprudéncia deste Tribunal Superior é pacifica no sentido de que mesmo a
cldusula de inalienabilidade vitalicia vigora apenas enquanto viver o beneficiario,
de modo que o seu falecimento implica a transferéncia dos bens objeto de
restricdo livres e desembaracados aos seus herdeiros (Agint no AREsp 1364591/SP,
Quarta Turma, DJe 01/10/2020; REsp 1712097/RS, Terceira Turma, Dle
13/04/2018; REsp 1101702/RS, Terceira Turma, DJe 09/10/2009).

12. Acerca da natureza juridica dessa espécie de cldusula testamentaria,

Orlando Gomes, amparado nos ensinamentos de Ulpiano, leciona que:

Conforme a teoria da indisponibilidade da coisa, a cldusula grava o bem
de genuino onus real. Adere, por conseguinte, a coisa, permitindo que se
considere nula sua alienacdo a qualquer titulo, por desvio de destinacdo, tal como
ocorre em outras situacdes nas quais também se manifesta. Contudo, ndo se trata
de 6nus real no sentido de direito real da coisa alheia, transferido ou retido por
terceiro, mas de um corte, de um aniquilamento do direito de dispor. (GOMES,
Orlando. Sucessdes. 15. Ed. Atualizado por Mario Roberto Carvalho de Faria. Rio
de Janeiro: Forense, 2012, p. 185) (grifou-se)

13. Nessa linha de inteleccdo, se o bem gravado com inalienabilidade for



alienado, o ato serd nulo. Ocorre que o art. 214, § 52, da Lei n? 6.015/1973 prevé
que “a nulidade néo sera decretada se atingir terceiro de boa-fé que ja tiver
preenchido as condi¢cbes de usucapido do imovel”.

14. Essa norma foi inserida na Lei de Registros Publicos pela Lei n2
10.931/2004, a qual entrou em vigor no dia 03/08/2004. Isto é, antes de a
recorrida Cipanda adquirir o imovel e ser imitida na posse (05/06/1995).

15. Mas, fato é que, independentemente da incidéncia ou ndo do
mencionado dispositivo legal a hipotese, mesmo antes da sua edicao e entrada em
vigor, a jurisprudéncia desta Corte admitia a aquisicao por usucapidao de bem
gravado com clausula de inalienabilidade. A propdsito, confira-se os seguintes

precedentes:

USUCAPIAO. Bem com cldusula de inalienabilidade. Testamento. Art. 1676 do CCivil.
O bem objeto de legado com clausula de inalienabilidade pode ser
usucapido. Peculiaridade do caso.

Recurso ndo conhecido.

(REsp 418.945/SP, Rel. Ministro RUY ROSADO DE AGUIAR, QUARTA TURMA, julgado
em 15/08/2002, DJ 30/09/2002, p. 268) (grifou-se)

DIREITO CIVIL. USUCAPIAO. AQUISICAO DO IMOVEL POR CONTRATO DE PROMESSA
DE COMPRA E VENDA. BEM GRAVADO COM CLAUSULA DE INALIENABILIDADE.
AQUISICAO POR USUCAPIAO. POSSIBILIDADE.

PRECEDENTES. RECURSO PROVIDO.

- Na linha dos precedentes desta Corte, a existéncia de clausula de
inalienabilidade nao obsta o reconhecimento do usucapiao, uma vez
tratar-se de modalidade de aquisi¢gao originaria do dominio.

(REsp 207.167/RJ, Rel. Ministro SALVIO DE FIGUEIREDO TEIXEIRA, QUARTA TURMA,
julgado em 21/06/2001, DJ 03/09/2001, p. 226) (grifou-se)

ACAO RESCISORIA. USUCAPIAO. IMOVEL GRAVADO COM CLAUSULA DE
INALIENABILIDADE. RECURSO ESPECIAL. DESCABIMENTO.

1. NA ACAO RESCISORIA, O RECURSO ESPECIAL DEVE INVESTIR CONTRA OS TERMOS
DO ACORDAO RECORRIDO E NAO DIRIGIR-SE AO ACORDAO RESCINDENDO.
PRECEDENTE DA 2A. SECAO. RESP INADMISSIVEL.

2. A EXISTENCIA DE CLAUSULA DE INALIENABILIDADE NAO OBSTA
O RECONHECIMENTO DO USUCAPIAO.

RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO.

(REsp 27.513/SP, Rel. Ministro BARROS MONTEIRO, QUARTA TURMA, julgado em
12/02/1996, DJ 15/04/1996, p. 11534) (grifou-se)

16. Destarte, é dado ao adquirente arguir como matéria de defesa a

usucapido de bem gravado com clausula de inalienabilidade.



17. Ndo bastasse isso, é importante atentar-se para o fato de que, na
hipotese em julgamento, a clausula de inalienabilidade ndo recaiu sobre um ou
alguns bens previamente determinados pelo testador. Em realidade, consoante
colhe-se dos autos, tal clausula gravou a legitima do pai dos recorrentes.

18. Em situagdes como esta, a doutrina civilista elucida que:

Ndo se sabe, de logo, quais sdo os bens que a compordo; s6 a partilha
dird se o testador os ndo indicou. Sendo maiores os herdeiros, escolherdo; sendo
menores, o0 juiz determinard quais os que integrardo a legitima de cada qual.

(GOMES, Orlando. Sucessées. 15. ed. Atualizada por Mario Roberto Carvalho de
Faria. Rio de Janeiro: Forense, 2012, p. 182)

19. Essa orientacdo foi observada pelo Tribunal local, que assim concluiu:

Ou seja, tecnicamente o imdvel ndo era inalienavel, ou ao menos nao
em sua integralidade, ja que ndo era o Unico bem a compor o espdlio dos falecidos e
a individualizacdo do quinhdo de cada herdeiro ndo ocorreu até a presente data. A
cldusula de inalienabilidade compreendia 1/6 dos bens que comp&em a totalidade
do espdlio, comportando sub-rogacdo aos demais bens do espélio. (e-STJ, fl. 2145)
20. Nesse contexto, ainda que ndo se admitisse a usucapido de imdvel
gravado com clausula de inalienabilidade, esse entendimento nao influenciaria no
deslinde da presente controvérsia. Isso porque, reitera-se, nao era o imovel
adquirido pela recorrida Cipanda que estava gravado com a referida restricdao, mas
sim a legitima do seu pai, e, conforme concluiram as instancias ordinarias, o
espolio é composto de outros bens suficientes para garantir a legitima.

21. Portanto, ndo ha que se falar em vulneracdao do art. 62 da LINDB,

tampouco ao art. 169 do CC/02.

lll. Da interrupgcao do prazo da prescricao aquisitiva em
decorréncia do despacho que ordena a citagao em ag¢ao declaratéria
de nulidade de negdcio juridico

22. Com efeito, este Superior Tribunal de Justica tem orientacdo
consolidada no sentido de que é possivel o reconhecimento da prescricao
aquisitiva quando o prazo exigido pela lei se implementou no curso da acao de

usucapiao (REsp 1720288/RS, Terceira Turma, DJe 29/05/2020; REsp 1210396/DF,



Quarta Turma, DJe 19/06/2012).

23. Diversa, todavia, é a hipdtese em que a usucapido é suscitada como

matéria de defesa em acdo proposta pelo proprietario registral ou por terceiro

interessado na protecao da posse ou da propriedade.

24. Acerca do assunto, a jurisprudéncia desta Corte firmou-se no sentido

de que a citacdo operada em acdo possessoria julgada improcedente ou extinta

sem resolucao de mérito ndo interrompe o prazo da prescricdo aquisitiva. Nessa

direcdo:

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL.
FUNDAMENTACAO, APENAS, NA ALINEA "C" DO PERMISSIVO CONSTITUCIONAL.
USUCAPIAO. PRESCRICAO AQUISITIVA. INTERRUPCAO DO RESPECTIVO PRAZO NAO
VERIFICADA. ACAO POSSESSORIA JULGADA IMPROCEDENTE. JURISPRUDENCIA.
ENUNCIADO N. 83 DA SUMULA DO STJ.

1. Imp&e-se o ndo conhecimento do presente recurso especial, assentado apenas no
art. 105, lll, "c", da CF/1988, porquanto a jurisprudéncia atual desta Corte,
diversamente da tese invocada pelos agravantes, converge no sentido de que a
citacao efetuada em acao possesséria julgada improcedente nao
interrompe o prazo para a prescrigdo aquisitiva (usucapiao). Incidéncia
do enunciado n. 83 do STJ.

2. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no REsp 1010665/MS, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA, QUARTA
TURMA, julgado em 16/10/2014, DJe 21/10/2014) (grifou-se)

AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO ESPECIAL. ACAO REIVINDICATORIA. USUCAPIAO
SUSCITADA EM DEFESA. ACAO POSSESSORIA  JULGADA  IMPROCEDENTE.
PRESCRICAO AQUISITIVA. EFEITO INTERRUPTIVO. AUSENCIA. PRECEDENTES DE
AMBAS AS TURMAS INTEGRANTES DA SEGUNDA SECAO.

1. Segundo a jurisprudéncia dominante desta Corte, a citagao promovida em
acao possessoria julgada improcedente nao interrompe o prazo para a
aquisicao da propriedade pela usucapiao.

2. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no REsp 944.661/MG, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA
TURMA, julgado em 13/08/2013, DJe 20/08/2013) (grifou-se)

DIREITOS REAIS. USUCAPIAO EXTRAORDINARIO. POSSE PARCIALMENTE EXERCIDA
NA VIGENCIA DO CODIGO CIVIL DE 1916. APLICACAO IMEDIATA DO ART. 1.238, §
UNICO, DO CODIGO CIVIL DE 2002. INTELIGENCIA DA REGRA DE TRANSICAO
ESPECIFICA CONFERIDA PELO ART. 2.029. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO EM
PARTE E, NA EXTENSAO, PROVIDO.

1. Ao usucapido extraordinario qualificado pela "posse-trabalho", previsto no art.
1.238, § Unico, do Cddigo Civil de 2002, a regra de transicdo aplicavel ndo é a
insculpida no art. 2.028 (regra geral), mas sim a do art. 2.029, que prevé forma
especifica de transicdo dos prazos do usucapido dessa natureza.

2.0 art. 1.238, § Unico, do CC/02, tem aplicacdo imediata as posses ad usucapionem
ja iniciadas, "qualguer que seja o tempo transcorrido" na vigéncia do Cddigo



anterior, devendo apenas ser respeitada a formula de transicdo, segundo a qual
serdo acrescidos dois anos ao novo prazo, nos dois anos apds a entrada em vigor do
Cdédigo de 2002.

3. A citacao realizada em agao possessoria, extinta sem resolugao de
mérito, ndao tem o condao de interromper o prazo da prescrigao
aquisitiva. Precedentes.

4. E plenamente possivel o reconhecimento do usucapido quando o prazo exigido
por lei se exauriu no curso do processo, por forca do art. 462 do CPC, que privilegia
o estado atual em que se encontram as coisas, evitando-se provimento judicial de
procedéncia quando ja pereceu o direito do autor ou de improcedéncia quando o
direito pleiteado na inicial, delineado pela causa petendi narrada, é reforcado por
fatos supervenientes.

5. Recurso especial parcialmente conhecido e, na extensdo, provido.

(REsp 1088082/RJ, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado
em 02/03/2010, DJe 15/03/2010) (grifou-se)

25. Esse entendimento assenta-se no fato de que a pretensao deduzida
por meio dos interditos possessorios visa a defesa da posse. J& a usucapido,
embora pressuponha o exercicio continuo da posse durante certo periodo,
consiste em modo de aquisicdo originaria da propriedade. Ou seja, por meio da
acao de usucapiao, o autor almeja obter declaracdo de dominio do bem.

26. E por essa razdo que o julgamento de improcedéncia ou a extin¢do
sem resolucdo do mérito da acdo possessoria “nenhuma influéncia exerce
sobre as relagdes juridicas que versam sobre a propriedade (dominio) do
bem imovel usucapiendo” (Agint no AREsp 1542609/RS, Quarta Turma, DJe
06/04/2021).

27. A luz dessas ideias, a Segunda Secdo deste Tribunal Superior orienta-
se no sentido de que a citacdo apenas tera o conddo de interromper a prescricdo
aquisitiva se a acdo proposta tiver por finalidade a defesa do direito material (
rectius: da pretensdo de direito material) sujeito a prescricdo. Para elucidar, é
pertinente transcrever os seguintes precedentes:

ACAO RESCISORIA. COMPETENCIA DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. USUCAPIAO

EXTRAORDINARIO. POSSE EXERCIDA COM "ANIMUS DOMINI". INTERRUPCAO DA

PRESCRICAO AQUISITIVA.

- Sendo o Superior Tribunal de Justica competente para julgar um dos aspectos

focalizados na acdo rescisoria, sua competéncia prorroga-se em relacdo aqueles que

por ele ndo foram examinados anteriormente.

Precedentes do STF.

- Posse exercida pela ré com "animus domini" ndo infirmada pelas meras alegacGes
formuladas pelos autores.



- Para reputar-se interrompida a prescri¢cao aquisitiva com a citagao, é
de rigor que a agao proposta, de modo direto ou virtual, vise a defesa
do direito material sujeito a prescrigao. Precedente do STJ.

- A acdo rescisoria ndo é o remédio préprio para retificar a ma apreciacdo da prova
ou reparar a eventual injustica da decisdo.

Acdo julgada improcedente.

(AR 386/SP, Rel. Ministro BARROS MONTEIRO, SEGUNDA SECAO, julgado em
12/09/2001, DJ 04/02/2002, p. 263) (grifou-se)

PROCESSO CIVIL. PRESCRICAO. INTERRUPCAO. ACAO DE USUCAPIAO. ACAO EX
EMPTO. ART. 172, | E IV, CC. RECURSO PROVIDO.

| - A CITACAO VALIDA, REALIZADA EM ACAO CUJO PEDIDO RESTOU A FINAL
DESATENDIDO, SOB O ARGUMENTO DE SER A VIA PROCESSUAL ELEITA PELO AUTOR
IMPROPRIA AO RECONHECIMENTO DO DIREITO RECLAMADO, TEM O CONDAO DE
INTERROMPER O LAPSO PRESCRICIONAL PARA O AJUIZAMENTO DA ACAO PROPRIA.
HIPOTESE QUE NAO SE ENQUADRA NAS EXCECOES PREVISTAS NO ART. 175, CC.

Il - O QUE RELEVA NOTAR, EM TEMA DE PRESCRIGCAO, E SE O
PROCEDIMENTO ADOTADO PELO TITULAR DO DIREITO SUBJETIVO
DENOTA, DE MODO INEQUIVOCO E EFETIVO, A CESSACAO DA
INERCIA EM RELACAO AO SEU EXERCICIO. EM OUTRAS PALAVRAS,
SE A ACAO PROPOSTA, DE MODO DIRETO OU VIRTUAL, VISA A
DEFESA DO DIREITO MATERIAL SUJEITO A PRESCRICAO.

(REsp 23.751/GO, Rel. MIN. SALVIO DE FIGUEIREDO TEIXEIRA, QUARTA TURMA,
julgado em 15/12/1992, DJ 08/03/1993, p. 3121) (grifou-se)

28. No mesmo sentido manifestou-se recentemente a Quarta Turma do
STJ, oportunidade na qual se concluiu que, tratando-se de acao petitdria, a citacao
do réu torna litigiosa a propriedade da coisa, ensejando a interrupcao do prazo da

prescricao aquisitiva. Confira-se a ementa do julgado:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO REIVINDICATORIA.
INTERRUPCAO DO PRAZO PRESCRICIONAL. USUCAPIAO. MATERIA QUE DEMANDA
REEXAME DE PROVAS. SUMULA 7 DO STJ. ACORDAO EM SINTONIA COM O
ENTENDIMENTO FIRMADO NO STJ. SUMULA 83 DESTA CORTE. AGRAVO INTERNO
NAO PROVIDO.

1. A decisao da Corte estadual encontra-se em harmonia com a
jurisprudéncia firmada pela Segunda Sec¢ao do STJ, no sentido de que
"se a agao proposta pelo proprietario visa, de algum modo, a defesa do
direito material, deve-se reputar interrompido o prazo prescricional a
partir da citagao verificada nesse processo". Precedentes.

2. Ademais, consoante ressaltado pelo eminente Ministro Antonio Carlos Ferreira
em seu voto-vista, "[a] acdo possessoria extinta sem a resolugao do mérito - ou
ainda aquela julgada improcedente - nao implica reconhecer a interrupgdo do prazo
para a aquisicdo da propriedade (usucapido) pois é certo que, em tais circunstancias
(extingdo ou improcedéncia), nenhuma influéncia exerce sobre as rela¢des juridicas
que versam sobre a propriedade (dominio) do bem imdvel usucapiendo. (...) Na
acao petitoria fundada na propriedade do bem, contudo, a discussao
recai precisamente sobre o dominio do imoével, qualificando oposi¢ao
que interrompe o fluxo do prazo legal. Nessa hipbétese, o mero



ajuizamento e a citagao do réu para comparecer em juizo faz litigiosa a
propriedade da coisa (CPC/1973, art. 219; CPC/2015, art. 240) e poe sub
judice o direito do possuidor a aquisicao do dominio".

3. As conclusdes da Corte Estadual sobre a ndo caracterizacdo da usucapido, ndo

podem ser revistas por esta Corte Superior, pois demandaria, necessariamente,

reexame do acervo fatico-probatdrio dos autos, o que é vedado em sede de recurso
especial, em razao do dbice da Simula 7 do STJ.

4. Agravo interno ndo provido.

(AgInt no AREsp 1542609/RS, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA,

julgado em 09/03/2021, DJe 06/04/2021) (grifou-se)

29. Com alicerce nessas premissas, a fim de definir se o despacho que
ordena a citacao em acao declaratoria de nulidade tem o condao de interromper o
prazo prescricional para aquisicdio do imodvel gravado com clausula de
inalienabilidade por usucapido, é imprescindivel precisar o debate travado nessa
espécie de demanda judicial.

30. Consoante anotado no toépico antecedente, a clausula de
inalienabilidade resulta em restricao ao direito de propriedade. Assim, o herdeiro
fica impossibilitado de dispor do bem clausulado e, se o fizer, qualquer interessado
podera propor acao visando ao pronunciamento da nulidade e,
consequentemente, ao retorno do bem ao patriménio do herdeiro ou legatario
(art. 146 do CC/16 e 168 do CC/02).

31. Significa dizer que a controvérsia instaurada na acao declaratéria de
nulidade diz respeito a impossibilidade juridica da transferéncia da propriedade do
imovel ao réu, porque a legitima ou o bem esta gravado com clausula de
inalienabilidade. PGe-se sub judice o direito do requerido a aquisicdo do dominio.

32. Desse modo, o despacho do juiz que ordena a citacdo na agao
declaratéria de nulidade, uma vez que esta visa a protecdo da pretensdo de direito
material sujeita a prescricdo, interrompe o prazo da prescricao aquisitiva. Em
consequéncia, ndo é possivel contabilizar o periodo transcorrido no curso da acao.

33. Na hipotese em julgamento, o imovel foi transferido a recorrida
Cipanda em 06/06/1995 (e-STJ, fl. 2145). Na época, estava em vigor o CC/16, que

previa o prazo de 20 (vinte) anos para a usucapido extraordinaria (art. 550). Ocorre

que, antes do transcurso do lapso temporal legal, entrou em vigor o CC/02, que



reduziu o prazo da usucapido extraordindria para 15 (dez) anos e para 10 (dez)
anos se o possuidor tiver estabelecido no imdével sua moradia habitual ou nele
realizado obras ou servicos (art. 1.238).

34. Nesse contexto, por ter constatado a realizacao de obras e servicos
no local, o Tribunal de origem, aplicando o prazo decenal, o estabelecido no art.
2.038 do CC/02 bem como o entendimento desta Corte, segundo o qual “no caso
de reducéo de prazo de prescrigdo, inclusive os aquisitivos, se na data da
entrada em vigor do Codigo Civil de 2002 ainda n&o havia decorrido mais
da metade do tempo previsto na lei revogada, aplica-se o novo prazo, a
contar da entrada em vigor do referido diploma, isto é, 11.1.2003” (Agint no
AREsp 952.068/RS, Quarta Turma, DJe de 02/12/2019), concluiu que o requisito
temporal para a prescricao aquisitiva se implementou no curso da agao.

35. Entretanto, tendo em vista que o despacho de citacdo interrompeu o
prazo da prescricdo aquisitiva, ndao € possivel considerar o lapso temporal
transcorrido no curso da acao, o que inviabiliza o reconhecimento da usucapido

extraordinaria.

IV. Da boa-fé da possuidora

36. O Tribunal local, embora ndo tenha reconhecido a interrupcdo da
prescricao pela citacdo da ora recorrida, também afirmou ser possivel a aplicacao
da usucapido ordindria, mais especificamente do prazo quinquenal previsto no art.
1.242, paragrafo Unico, do CC/02.

37. Entao, concluiu pelo preenchimento desse requisito temporal, uma
vez que entre a entrada em vigor do Novo Cédigo Civil e a propositura da presente
acao ja havia transcorrido aproximadamente 09 (nove) anos (e-STJ, fl. 1.249).

38. A aplicabilidade dessa modalidade de usucapido ndo foi impugnada
pela recorrente. Ela apenas se insurge contra o reconhecimento da presenca do
requisito da boa-fé, alegando nao estar preenchido.

39. Verifica-se, no entanto, que a Corte local, mediante anadlise dos

elementos probatdrios, concluiu que a recorrida exerceu a posse com boa-fé



durante todo o prazo legal. Para elucidar, é pertinente transcrever os seguintes

trechos do acérdao impugnado:

Em virtude disso, infere-se que a Apelada Cipanda exerceu a posse
mansa e pacifica do imovel até o ajuizamento deste feito, com base da escritura
publica de compra e venda firmada com autorizacdo judicial, sem tomar
conhecimento da nulidade do alvard judicial por todos estes anos.

Os Recorrentes defendem que em 02.05.1995 foi averbada na matricula
do imdvel a existéncia da acdo cautelar movida por eles, dando publicidade a
adquirente acerca da nulidade do ato no momento em que foi averbado por ela o
compromisso ambiental, em 01.12.2003. Entretanto, percebe-se que quando da
averbacdo do compromisso ambiental pela Apelada Cipanda ja constava a extingdo
da medida cautelar por desisténcia dos Autores — decisdo proferida em 11.09.1995,
antes da decretacdo de nulidade do alvara judicial por esta Corte (18.06.1997) -, ndo
podendo inferir deste dado registral o conhecimento da invalidade da escritura
publica de compra e venda.

Ademais, reconhecer que a posterior invalidade do negdcio juridico pelo
Tribunal de Justica afastou o justo titulo da Apelada seria contrariar o disposto no §
52 do art. 214 da Lei de Registros Publicos: “A nulidade ndo sera decretada se atingir
terceiro de boa-fé que ja tiver preenchido as condi¢des de usucapido do imovel”.

O §1¢ do referido artigo ainda prevé que a nulidade da escritura publica
de compra e venda somente poderia ser decretada apds ouvidos os atingidos. Neste
caso, ndo ha comprovacdo de que a adquirente Cipanda tenha sido ouvida ou de
qgue tinha pleno conhecimento acerca da nulidade do alvard judicial e suas
implicacBes antes de sua notificacdo extrajudicial, no dia 21.12.2009, quando ja
decorrido o prazo da prescri¢cdo aquisitiva do par. Unico do art. 1.242 do CC.

(...)

E com base nestes mesmos argumentos € reconhecivel que a posse
aquisitiva se deu mediante boa-fé, uma vez que ndo somente a propriedade registral
do bem nunca foi ameacada neste periodo, como também os legitimos herdeiros do
testador sempre se opuseram a retomada (vide manifestacdo dos herdeiros na acdo
cautelar n? 171/95), endossando a aparente legalidade do negdcio juridico. (e-STJ, fl.
2153)

40. Portanto, para alterar essa conclusdo, seria necessario o
revolvimento dos fatos e das provas, o que é obstado pela Simula 7/STJ.

41. Em sintese, nada obstante se tenha concluido que a citacao da ora
recorrida interrompeu o prazo da prescricdo aquisitiva, tal entendimento nao

conduz a modificacdo do acérdao recorrido, haja vista que, quando do ajuizamento

da acdo, ja se encontravam satisfeitos os pressupostos da usucapido ordinaria.

V. Conclusao
42. Forte nessas razbes, CONHECO PARCIALMENTE do recurso especial
e, nessa extensao, NEGO-LHE PROVIMENTO.



43. Nos termos do art. 85, § 11, do CPC/2015, considerando o trabalho
adicional imposto ao advogado dos recorridos em virtude da interposicdo deste
recurso, majoro a verba honoraria arbitrada ao patrono da recorrida Cipanda para
RS 17.000,00 (dezessete mil reais) e aos procuradores dos demais recorridos para

RS 7.000,00 (sete mil reais).
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